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Disclaimer

*  Deze driemaandelijkse update is opgesteld door KEREN PROPERTIES AND DEVELOPMENT BV (de "Emittent") onder
de hieronder uiteengezette voorwaarden en is uitsluitend bestemd voor beleggers die hebben ingeschreven op de
obligatie-uitgifte van 05/11/2021 in het kader van het KEREN project (het "Project").

* Deze update wordt gepubliceerd onder de uitsluitende verantwoordelijkheid van de Emittent, die als enige
verantwoordelijk is voor de hierin opgenomen informatie.

* Het bevat geen evaluatie of analyse of aanbeveling door BeeBonds BV met betrekking tot de ontwikkeling van het
Project en de raadzaamheid van het kopen, verkopen of houden van de obligaties uitgegeven in verband met het
Project.

*  BeeBonds aanvaardt geen enkele verantwoordelijkheid of zorgplicht voor enig verlies, schade, kosten of uitgaven die
voortvloeien uit het gebruik dat van dit verslag moet worden gemaakt.
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Opmerking : de Emittent is vrij wijzigingen aan . Conclusies
te brengen aan dit document, maar alle
opgesomde  rubrieken rechts  moeten
aangehaald worden




1. Herhaling van het Project

Emissiedatum: 05/11/2021
Vervaldatum: 4 /11/2024

Totaal bedrag van de obligatie-uitgifte: EUR 1.938.000

Een obligatie-uitgifte in het kader van de verbouwing van een
kantoorgebouw in super luxueuze appartementen

Het project Keren, verwezenlijkt door Keren Properties & Development SA/NV,
bestaat uit de verbouwing en verkoop van 3 aangrenzende gebouwen in Brussel :

1. Louizalaan 228 : alle appartementen werden gerenoveerd en reeds
verkocht. De penthouse (waarde 1,95 Mio €) en de commerciéle gelijkvioers
(waarde 1,3 Mio maar verhuurd aan € 85K/jaar) zijn nog te koop.

2. Lensstraat 31 : gebouw met 11 eenheden. Het volledige gebouw werd
verkocht aan 1 enkele investeerder voor 2,05 Mio €.

3. Lensstraat 29 : de appartementen zijn momenteel in renovatie, 8 eenheden,
geschatte waarde : 1,9 Mio €

De zekerheden zullen afhangen van het bedrag van de fondsenwerving door de
Vennootschap : 2 hypotheses bestaan :

: Jaarlijkse bruto-rente
 Looptijd belegging

»Pandrecht op bankmkerlng als
‘Paﬂadnupsmgsuokhmds ‘bedoeld in "Hypothese 1 1
“bankrekening op naam van de Emlﬂml‘t-ll\cwﬂ\eek van 1™ rang op 15%van de
-waarop de Emittent zich ertoe verbindt ‘waarde van de overblijvende eenheden
zalle opbrengsten uit de verkoop van  an Louiza 228

‘van de eenheden Louise 228 en Lens *hypothecair mandaat van 85% op de
29 te storten waarde van de overblijvende eenheden
g wan Louiza 228
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= Het geleend bedrag dient voor :

1. De financiering van de overige werken voor het gebouw in de Lensstraat 29 (geschat op €
461k).

2. De terugbetaling van het saldo van de hypothecaire lening (€432k) gecontracteerd door de
hap indien het uitgegs 1 bedrag meer is dan €1.938M (Hypothese 2)

3. Deg Itelijke g van de aan het irijf BH Invest (€ 3,1
Mio), ofr pag 14. Het bedrag van de terugbetaling zal afhangen van het bedrag van de uilgifte.
De hoofdsom, alsook de interesten zullen in eerste instantie terugbetaald worden door de verkoop
van de commerciéle verdieping (geschal op € 1,3 Mio) en van de penthouse (geschat op € 1,95
Mio} van het pand aan de Louizalaan 228, en in een tweede fase door de verkoop van de
eenheden in de Lensstraat 29 (geschat op € 1,9 Mio).
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“Het Business Plan hierboven komt overeen mef Hypothese 1
*Het Plan met H! i 2 bevindt zich op pag 25 van de Nota

“De uitgaven gelinkt aan Lens 31 en Lowiza 228 zijn reeds verwezenijkt en buiten de obligatiefinanciering
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2. Belangrijke gebeurtenissen die invloed hadden sinds de laatste update

e Het project verloopt conform de planning (of de laatste update)
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3. Voortgang der werken

e Het project verloopt conform de planning (of de laatste update)
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4. Timeline update

Déroulement des différents projets dans les 3 prochaines années

27 Acquisition Lens 29 >
) ‘ Acquisition de |la propriété pour F o Levée de fonds via
Lens 29 =] Livraison des q BeeBonds
E appartements Louise 228 Emission obligataire
A rexception du penthouse et
PR 2 du rez commercial

' Acquisitions Louise 228 4 9
& et Lens 31 .=

Acquisition de la société pour

Louise 228 et de la propriéte Remboursement

pour Lens 31 investisseurs

BeeBonds
a1 Q2 Q4 "
. e’ -
Qi @z a3 Qo4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 a3 Q4
Deéveloppement Louise 228 Deéveloppement Lens 29
des t ts. -
les appartements [ ] Nieuwe geschatte datum
voor de verkoop van
Développement Lens 31 [ o § Remboursement du crédit Lens29’
p—— bancaire et des préts
actionnaires H
Nieuwe geschatte
(] Vente de Ia totalité des [E CatlMVODHUSIVETKOOD)
&*| appartements de Lens 31 - van de Penthouse Q4-

2023

1Si Keren parvient & vendre les deux biens restants du projet Louise ainsi que ia totalité du projet Lens 26 avant le Q3 2024, Keren remboursera
icipati tes i puisque les e par ne seront pius d'application

Commentaar:

»  De geschatte datum voor de verkoop van de penthouse is nu Q4.2023 (nieuw verkoopteam en verkoopprijs)

*  Verkoop van Lens 29 voor begin 2024. Lichte vertraging in de werkzaamheden door gebrek aan beschikbaarheid van
aannemers.
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5. Cashflow Plan Update

Q3 2021 Q42021 Q12022 Q22022 03 2022 Q42022 Q1 2023 |2 2023 |Q3 2023 Q42023 Q1 2024 Q2 2024 Q3 2024

en kE Bp BP BP BP BpP BP BP BP BP BP BP BP BP Total
Investizzeurs BeeBonds 4000 - - - - - - - - - - - - 4000

Dépenses liées a Lens 31 et Louise 228 (484) - - - - - - - - - - - - (484)
Dépenses lites 4 Lens 29 - (261) (100} (100} - - - - - - - - - (461)
Intéréts bancaires {1} - - - - - - - - - - - - 1)
Intérétz obligations Beebonds (240} - - - - - - - (240) - - - (240} (720)
Fee Beebonds 3% (200} - - - - - - - - - - - - [200)
Fraie administratife démission (10% - - - - - - - - - - - - (10)
Remboursement emprunt bancaire (432} - - - - - - - - - - - - (432)
Remboursement compte courant Keren-BH 1 (1571} - - - - - - - - - - - - (1571)
Prét Keren-BH Invest (1547} - - - - - - - - - - - - (1547)
Intérét prét Keren-BH Invest - - - - 15 - - - 15 - - - 15 46

Loyer rez commercial 21 21 21 21 - - - - - - - - - a5

Vente rez commercial - - - - - - - - - 1345 - - - 1345

Wente Penthouse - - - - - - - - - 2040 - - - 2040

‘“Wente Lens 25 - - - - - - - - - 2000 - - - 2000

Paiement restant Louise 223 102 - - - - - - - - - - - - 102

Paiement restant Lens 31 297 23 - - - - - - - - - - - 520

Remboursement Beebonds - - - - - - - - - - - - (4000) (4000}
Mouvement de cash sur la période (65) (17) (79) (79) 3400 - - - (225) 2000 - - (4225) 713

Position de trésorerie en fin 1 4841 416 400 321 242 3643 3643 3643 3643 3418 5418 5418 5418 1194 1194

Commentaar:

*  Verplaatsing van de verkoop van Lens 29 naar Q1 2024

* Retail naar Q2 2024
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5. Cashflow Plan Update - vervolg

® Het geld om de werkzaamheden uit te voeren komt van injecties door aandeelhouders. Na de
verkoop van andere vastgoedprojecten.

® De bouwkosten worden onder controle gehouden, wat de extra 3 tot 6 maanden voor
projectontwikkeling verklaart. We selecteren de beste kwaliteit/prijsopties om
budgetoverschrijdingen te voorkomen.

® Penthouse verkoopprijs verlaagd naar €1750k

® Geen cashflowproblemen die de terugbetaling zouden beinvloeden.
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6. Conclusies

® Op de datum van de update en op basis van onze kennis van de status van het project op
die datum, verwachten wij geen moeilijkheden om :

o De jaarlijkse rente aan de BeeBonds-obligatiehouders te betalen op de geplande data;

o de BeeBonds-obligatiehouders de geleende hoofdsom terug te betalen op de geplande
vervaldag.
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